L SIDE

EINE WOHNRAUM - TRILOGIE IN HOFKIRCHEN







Wilkommen im Hillside?

Mehr als Wohnen! Hillside® ist eine moderne Wohnraum-Trilogie, verbunden in
einem modernen Wohngebaude.

In Hofkirchen, nahe dem Sommerfeld entsteht in bester Hanglage ein modernes
Wohnhaus mit 3 weitlaufigen Einheiten. Das Motto lautet , Wohnraum-Trilogie-
Verbunden durch ein Gebaude und dennoch eigenstandig mit viel privatem
Wohnraum. Das HILLSIDE? ist besonders smart geplant, man wohnt hier verbunden
und fuhlt sich trotzdem wie im Einfamilienhaus.




INAividualitat
verounaen mit
~rivatsphare

Das Hillside® bietet Platz fur 3 Familien,
denn jede Wohneinheit fasst 3 Zimmer,
eine grofzugige Wohnkiche und zudem
Platz fur Hobbyprojekte im Haus oder im
Freien.

Jede Wohnung punktet mit eigenen
Besonderheiten fur individuelle Vorlieben
vereint mit maximaler Privatsphare durch
separate Eingange.

Wohnung Top 1, gestaltet sich wie eine
eigene Haushalfte mit Garten und Terrasse.
Die Wohnung Top 2 steht im Zeichen
,Garden-Side“, denn sie liegt im
Erdgeschoss und bezaubert mit einem
Eigengarten. Die dritte Wohnung im
Obergeschoss punktet mit einer grof3zugig
angelegten Panoramaterrasse samt Blick
ins Hofkirchner Hugelland. ,,Panorama-
Side®“ lautet somit das Credo fur die
Wohnung Top 3.




Grenzenlose
VWohituhnlatmosphare

Tageslicht und  Sonnenschein  fallen
durch die groflen Fensterflachen in
alle Wohnraume. Durch die sudseitige
Ausrichtung kommt obendrein auch gleich
ein wenig Urlaubsfeeling auf. Badezimmer
und WC sind hochwertig ausgestattet
und inkl. Dusche und Badewanne geplant.
Weil’s im Familienalltag oft schnell gehen
soll, verfugt jedes Badezimmer uber zwei
Waschbecken. Smart geplant fur den
effizienten Start in den Tag. Praktisch,
aber mit Stil, ist im HILLSIDE® das Credo.
Zu jeder Wohnung zahlen aullerdem
2 eigene Aulenparkplatze, aufllerdem
verfugt jede Wohneinheit uber eine eigene
Luftwarmepumpe, wodurch das Wohnen
energie-unabhangiger wird und gleichzeitig
Betriebskosten gespart werden.
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Sau und Ausstattung

1. ALLGEMEINE BAUAUSFUHRUNG:

Die Wohnungen werden nach den vorgelegten Entwiirfen errichtet.

Die Aulenwande bestehen aus Ziegelmauerwerk/Stahlbetonmauerwerk 25¢m und Vollwarmeschutz.

Die Wohnungstrennwande 25c¢m werden teilweise als Betonmauerwerk, Ziegelmauerwerk oder mittels Isospanwande ausgefiihrt und sind zur Nachbarwohnung hin
einseitig mit Schallschutzplatten beklebt, die Zwischenwande 12cm werden GroRteils als Ziegelmauerwerk oder in Trockenbauweise

(WC aufgrund Barrierefreiheit) ausgefiihrt. Decken in Stahlbeton mit schwimmendem Estrich, Fassaden laut Visualisierungen verputzt.

Niedrigenergiebauweise laut Energieausweis.

2. FENSTER:
Kunststoff/Alu: Mit Drehkippbeschlag. Uw= Berechnung anhand Energieausweis,

Fenster in Badezimmer und WG, falls vorhanden, satiniert.

3. WOHNUNGSTUREN:

Innentiren: Holztlrblatter glatt, weil3 lackiert, werden in weille Holzfertigzargen versetzt, Driickerbeschlage in Edelstahl.

Wohnungseingangstiren: Aluminium.

4, MALER- UND ANS TREICHERARBEITEN:

Samtliche Innenwand- und Deckenflachen werden komplett in weiler Dispersion oder Mineralfarbe gestrichen.

Je nach Ausfiihrung der Fliesenhche.

5. BODENBELAGE!

Stiegenhaus: Fliesen

Wohn- und Schlafraume: Echtholz Fertigparkett
WC/Bad: Fliesen

Abstellraum: Fliesen oder Parkett
Vorraum/Garderobe: Fliesen oder Parkett
Terrasse/Balkon/Dachterrassen: Platten oder Dielen



Sau und Ausstattung

6. VERFLIESUNG (WANDE UND
BODEN IN BAD UND WC):

Die Wandfliesenhche variiert mit der Ausfihrung und
GroB3e von der aktuellen Fliesenserie.

Wand und Bodenfliesen laut aktueller Serie. Diese
werden mit den auszufihrenden Firmen bei einen

Bemusterungstermin abgestimmt.

7 WARMWASSERVERSORGUNG:!

Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber die eigene
Luftwarmepumpe.

8. SANITARAUSSTATTUNG:
Einhandmischbatterie bei Dusche mit Bodenrinne

laut Verkaufsplan. Waschtisch rund (siehe Bild bei
Ausstattungsbeschreibung) 60 cm weild mit verchromter
Einhandmischbatterie, Waschmaschinenanschluss

an Kaltwasser. Wandhangende WC-Schale weil3, mit
weilBer Kunststoffbrille und Unterputzspiilkasten inkl.
Drickergarnitur, teilweise Handwaschbecken rund 45¢cm
mit verchromter Einhandmischbatterie. Ausstattung laut
Bemusterungsmappe und Verkaufsplan.

Die Badewannenausfiihrung auf Sonderwunsch wird mit
dem Kundenbetreuer abgestimmt.

Sonderwiinsche: Zusatzliche Sanitarinstallationen sind
moglich, sofern es der Baufortschritt noch zulasst, diese

werden mit dem Kundenbetreuer abgestimmt.

9. ELEKTROINSTALLATION:

Alle Wohnraume erhalten eine betriebsfertige
Installation, in jedem Raum ist mindestens ein Auslass in
der Decke vorgesehen.

Samtliche Leitungen werden in Rohrleitungen unter
Putz gefiihrt.

Satelliten Anschluss Standard 1 mal pro Wohnung

(im Wohnzimmer), Nebenrdume TV Anschluss ohne

Verkabelung.

Leerleitungen far Internetanbindungen sind vorgesehen.

9.1 SCHALTERPROGRAMM

Standardflachenprogramm Farbe weil3

9.2 WOHNUNGSVERTHEILER

Unterputz-Verteiler fiir
Stromkreisabsicherungen

9.3 AUSSTAT TUNG WOHNZIMMER/
ESSBEREICH

Deckenauslasse, Lichtschalter, Steckdosen, Leerdosen,
Leerleitungen und der TV-Anschluss,
werden mit dem Kundenbetreuer abgestimmt.

0.4 AUSSTATTUNG KUCHE BZW.
KOCHNISCHE

Deckenauslass inkl. Lichtschalter

Steckdosen 230 V

E-Herd Anschluss 400 V

Weitere Anschliisse werden mit dem Kundenbetreuer
abgestimmt

9.5 AUSSTATTUNG SCHLAFZMMER
Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter

Steckdosen 230 V

TV-Anschluss ohne Verkabelung

Leerdose + Leerrohr

Schalter fir den Sonnenschutz

10



Sau und Ausstattung

9.6 AUSSTATTUNG KINDERZIMMER
Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter

Steckdosen 230 V

Gerne auf Wunsch Leerdosen, TV- und Internet-
anschlussdosen

Schalter fir den Sonnenschutz

9.7 AUSSTATTUNG VORRAUM
Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter
Steckdose 230 V

Hauptschalter bzw. Steuerungsgerat

fir die Beheizung der gesamten Wohnung,
werden mit dem Kundenbetreuer abgestimmt.

9.8 AUSSTATTUNG WC

Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter
Der Lufter wird direkt mit dem Lichtschalter bedient
(Nur wenn kein Fenster im Raum vorhanden ist).

9.9 AUSSTATTUNG BAD

Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter
Spiegelleuchtenauslass inkl. Lichtschalter

Steckdose 230 V (beim Waschbecken)

Steckdosen 230 V (fir Waschmaschine

und Kondensattrockner nur It. Plan im Bad, ansonsten im
Abstellraum)

Der Lufter wird direkt mit dem Lichtschalter bedient
(Nur wenn kein Fenster im Raum vorhanden ist).

9,10 AUSSTATTUNG ABSTELLRAUM
Deckenlichtauslass inkl. Lichtschalter

Steckdose 230V,

werden mit dem Kundenbetreuer abgestimmt.
Steckdosen 230 V (fir Waschmaschine

und Kondensattrockner, wenn nicht im Bad vorgesehen)

9. 11 AUSSTATTUNG BALKON/
TERRASSE

Wandlichtauslass inkl. Lichtschalter Innen
Steckdose 230V,

werden mit dem Kundenbetreuer abgestimmt.

9.12 AUSSTATTUNG EINGANG/

WOHNUNGSTUR

Klingel

Beleuchtung mit Bewegungsmelder,

werden mit dem Kundenbetreuer abgestimmt.

Sonderwiinsche: Video Sprechanlage, Smart Home
Steuerung (Loxone, KNX), zusatzliche Steckdosen,
Schalter, TV-Anschlisse, Internet-Anschluss,
E-Tankstellenanschluss sind moglich

sofern es der Baufortschritt noch zulasst, diese werden
direkt mit unserem Elektriker besprochen und
abgerechnet.

10. HEZUNG:

Jede Wohnung verflgt liber eine eigene
Luftwarmepumpe.

Die Warmeabgabe erfolgt iber die FuBBbodenheizung, ein
Heizungsverteiler befindet sich in jeder Wohnung.

11, SONNENSCHUTZ:

Sonnenschutz fur den nachtraglichen Einbau geeignet.

12. ALLGEMEINER
HAUSEINGANGSBEREICH:

Klingel, Beleuchtung Uber Bewegungsmelder,
Briefkastenanlage

14, SONSTIGE BAUAUSFUHRUNGEN:

Eigengarten: humusiert, nicht eingefriedet. Straucher,
Zaune, Hecken, usw. sind vom Kaufer einzubringen.

1
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» GrofBzigige Wohnflachen zwischen 95-116 m?

» Eigene Hauseingangsture je Wohnung

» Inkl. Eigengarten oder grofBer Sonnenterrasse
» Hochwertige Ausstattung

» 2 Parkplatze je Wohnung

» Ruhige und zentrale Lage

1=nercRAUSIES GRUNDBUCH

3 817,23 m? 95-116m?
Gesamtgrundflache Wohnflache

Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration.
Die tatsdchliche Ausfihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.




Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration.
Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.

TOP

Etage | Wohnflache ligiegse/ Garten | Parkplatz
Balkon

TOP 1

EG+

1OG 116,49 m? 20,91 m? 118,42 m? Nr. 1,2

Kaufpreis € 419.000,-

95,06 m? 25,08 m? 223,33 m? Nr. 3,4

Kaufpreis € 399.000,-

100,85 m? 30,23 m? Nr. 5,6

Kaufpreis € 409.000,-

a @/=ll

PROVISIONSFREI




Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als Illustration. Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
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Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
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Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.




Bilder enthalten Sonderausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.




Kindergarten S00m / 6min
Volksschule 500m / 6min
Mittelschule 600m / 8min
Landesmusikschule 400m / 5min
Bahnhof 5,4km / 6min

Friseur 400m / Smin

Supermarkt 450m / 6min

Restaurant 4km / Smin

—NtiernupelEln
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HOfKIrcnen
an der Tratthach

4716 Hofkirchen | Kasparkeller

17,98 km® | 1.726 Einwohner*innen

Willkommen in Hofkirchen, einem landlichen Schatz in
Oberosterreich, der als perfekter Wohnort eine harmonische
Verbindung zwischen Natur, Tradition und modernem Lebensstil
bietet. Diese charmante Gemeinde ladt dazu ein, das Beste aus
dem landlichen Leben zu geniefRen, ohne auf die Annehmlichkeiten
der heutigen Zeit zu verzichten.

Hofkirchen im Uberblick:

Mit seiner malerischen Landschaft und den sanften Higeln
ist Hofkirchen ein Ort, der Ruhe und Erholung verspricht.
Die traditionelle und gut erhaltene Dorfstruktur verleihen der
Gemeinde einen unverwechselbaren Charakter.

In der lebenswerten Gemeinde findet man eine ausgepragte
Dorfgemeinschaft, in der Tradition und Moderne Hand in Hand
gehen. Freizeitmoglichkeiten, darunter Wanderwege, Radstrecken
und Veranstaltungen, tragen dazu bei, das Leben in Hofkirchen
abwechslungsreich zu gestalten.

Hofkirchen bietet eine gut ausgebaute Infrastruktur, die alle
Bedurfnisse des taglichen Lebens abdeckt. Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen und Gesundheitseinrichtungen sind leicht erreichbar.
Die gute Anbindung an die umliegenden Stadte und die Nahe zur
Autobahn sorgen fir eine optimale Erreichbarkeit.

Die Gemeinde Hofkirchen ist nicht nur ein Ort zum Wohnen,
sondern auch ein Ort zum Arbeiten. Zahlreiche Unternehmen
und Gewerbebetriebe haben hier und in naherem Umkreis ihren
Sitz. Dies ermoglicht es den Bewohnern, Beruf und Lebensqualitat
perfekt miteinander zu vereinen.




<ONTAKT
My

immobilien
bar

Linzer Straf3e 26
A-4701 Bad Schallerbach

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

M +43(0)699 119 494 13 E office@immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WWW. HILLSIDE3.AT
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Beratungsgesprach

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Diese Verkaufsunterlage wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des

Verkaufers erstellt, wonach wir fir die Richtigkeit dieser Angaben keine Haftung tbernehmen.

Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt.
Dieses Angebot ist freibleibend und unverbindlich.



